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Présidence du Conseil Régional IDF 

du Conseil d’Administration composé 

majoritairement d’élus, représentants de l’Etat et 

chambres consulaires

Missions 

Contribuer à la production de logement et d’activités

Anticiper et réguler le marché foncier

Renouvellement urbain et sobriété foncière

Lutte contre l’habitat indigne

Destinataires 

Partenariat à la demande des élus (conventions)

Contribuer aux projets urbains - aménagement 

Conseiller sur les stratégies foncières territoriales 

Financement

Perception partielle de la Taxe Spéciale d’Equipement

Recettes des cessions foncières

Emprunts

EPIC d’Etat 

Existe depuis 2006

Périmètre régional depuis la fusion en 

2016 des 4 établissements

Enjeux : Les projets se réalisent sur du foncier de plus en plus rare, en majeure partie déjà urbanisé et non 

plus sous forme de terrain nu. De ce fait, de plus en plus complexe et coûteux à mobiliser et à faire évoluer.
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Nos 

missions



Nos modes d’intervention

Volet Etudes et Stratégies

Convention Stratégique

avec les intercommunalités

42

Volet Opérationnel

Convention d’intervention foncière

Avec les communes / intercommunalités

400

Périmètre en diffus                        Périmètre d’opération d’aménagement
Habitat

Développement 

économique

Environnement

Etudes urbaines

Cœurs de ville

Planification 

Ruralité et BVH

Transition écologique



Les étapes de l’intervention foncière

Signature de la Convention 

d’intervention foncière 

avec la collectivité (et 

l’intercommunalité)

Périmètre et montant 

Acquisition foncière

En amont études, 

négociations …Modalités 

juridiques variées (amiable, 

préemption, expropriation)

Portage foncier

Etudes, travaux de remise en 

état, gestion de patrimoine 

voire occupation temporaire 

…

Cession 

au prix de revient à un 

bailleur social, promoteur, 

aménageur ou à la 

collectivité



Pourquoi la thématique de la ruralité ?



Réinterroger les 

activités de 

l’établissement au 

regard du SDRIF-E

Hypercentre 16

Cœur d'agglomération 102

Couronne d'agglomération 277

Villes moyennes 59

Petites villes 168

Communes rurales 644

1266

L'agglomération 

parisienne

L'espace rural



Géographie 

d’intervention 

de l’EPFIF

Commune avec 

Convention 

d’Intervention 

Foncière (CIF)

< 1/3 des communes IDF

> ¾ de la population 

francilienne



Interrogations sur la géographie d’intervention

168 communes 

644 communes

60 CIF sur les 812 communes rurales et 

petites villes (7%) alors qu’elles représentent :

> 2/3 des communes (1266)

8 % de la population régionale

4% des emplois régionaux

2 à 3% des acquisitions et cessions totales



Ruralité

Contribuer au 

polycentrisme 

du SDRIF-E

Mieux 

mutualiser
les retours 

d’expériences

Se nourrir 

de 

réflexions 

externes

Objectif

d’équilibre et 

équité 

territoriale

Améliorer la 

production 

de 

logements

Feuille de route interne sur la ruralité



Objectifs de l’étude



Objectifs de l’étude

Analyse/diagnostic flash 

Portrait de territoire 

démographique et social

Attractivité et accessibilité de 

la commune

Analyse de la structure du 

parc de logements

Statut d‘occupation, typologie, 

densité, mobilité résidentielle 

… et les différents besoins en 

logements

Identification du foncier 

mobilisable pouvant répondre 

aux besoins de logements 

nécessaires à la population

Vigilance et enjeu entre 

renouvellement urbain et 

extension possible (SDRIF-E)

Proposition de scenarios 

d’intervention  de l’EPFIF avec 

des opérateurs

A partir de 2-3 communes, inventer une méthodologie/modélisation reproductible



Critères de sélection des communes 

• Partenariat déjà engagé avec la collectivité :

• A minima une convention stratégique intercommunale

• 2 situations différentes : avec CIF et sans CIF

• Avec suivi de PLH en cours ou passé

• Une des communes a des obligations au titre de la loi SRU

• Collectivité classée en petites villes au SDRIF-E / polarité de gare

• De ce fait, desservie par une ligne ferroviaire à proximité et bénéficiant 

de surfaces à urbaniser au titre du SDRIF-E



Communes de Seine-et-Marne proposées

La Ferté-sous-Jouarre – PVD, PLH, SRU / CA Coulommiers Pays 

de Brie

10 000 habitants – 5110 logts – 14% vacants – 15% sociaux –

SDRIF-E 16 ha 

Sainte-Colombe / CC du Provinois

1 800 habitants – 793 logts – 8% vacants – 0% sociaux –

SDRIF-E  3,3 ha

Vernou-La-Celle-sur-Seine – CIF / CC Moret-Seine-et-Loing

2 630 habitants – 1133 logts – 5,6% vacants – 6,2% sociaux –

SDRIF-E 10 ha



Environnement 

institutionnel 

territorial

Planification et 

stratégie foncière

Montage 

opérationnel de 

logements

Bilan économique 

d’opération

Analyse Socio 

démographique

Modélisation 

d’analyse

Domaines de compétences 

sollicités

Statistiques issues de 

PLH et autres sites 

Informations sur la 

planification

Ressources mises 

à disposition

Données foncières et 

immobilières

Exemples de montage 

d’opération et 

difficultés rencontrées



Merci pour votre attention


