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/ONE DETUDE

Autres départements

ciasersan) e Région la plus densément

Yal d'Oise

peuplée: 12.4M, pres de

93

Seine-
Saimt-Denis

Yvelines

20% de la population

Val-de-Mame
Seine-et-Marne

francaise

94
e Région la plus riche, mais
avec de fortes disparites

e 26% du parc social de la

@ Jacques Leclerc 2007

France
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/ONE DETUDE

50% de la région est agricole, mais tend a

diminuer a cause de I'étalement urbain

-,
“““““

SEINE-ET-MARNE

Carrieres, décharges et chantiers

. Eau
Equipements

Habitat collectif
Milieux semi-naturels

Activités | !
1 105
Transports — >
e | :
: Espaces ouverts ___ 2,5

artificialisés
6

Habitat

individuel = 8

L ILE-DE-FRANCE,
UN TERRITOIRE
DE 12 065 KM?

Bois et foréts 24 D/U

50 %

© IAUTdF - 2018

Espaces
agricoles

3



/ONE DETUDE

95
Val d" Oise

CERGY PONTOISE

L . AEROPORT ROISSY
MANTES LA JOLIE

CHARLES DE GAULLES

# MEAUX

78
Yvelines,,

92 EURD DISHEY LAND
RMAIN |

7
Seine-
et-Marne

51 MILLY LA FOR

Essonnee®

IFERMT & DN E BL B

MONTEREAU
@

Petite couronne et grande couronne

Métropole du Grand Paris
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REPARTHION DU PARC

Répartition des logements construits entre 1999
et 2013 selon le statut d’occupation
Locataires

a titre gratuit
3,9 %

Propriétaires

Beaucoup de logement social

non
4 dans les années 90 : volonté
Locataires . .
secteur privé pollthue
26 %
Accédants
a la propriété
: 38 % Nombre annuel moyen de logements construits de 1974 a 2013
Locataires
secteur social Logements construits 1974-1989 1990-1998 1999-2006 2007-2013
21% Tous logements * 55500 46100 38 200 44,900
dont logements sociaux ** / 13 700 8 300 12100
Part des logements sociaux / 30 % 22% 27 %

7



Millions

REPAR THION SPATIALL

14
12
10
8
6 Augmentatlon de la
4 part de la Grande
2 couronne
0
1990 1999 2006 2011 2016 2019* 2030* 2050*
Paris - 75 B Seine-et-Marne - 77 H Yvelines - 78
B Essonne - 91 m Hauts-de-Seine - 92 B Seine-Saint-Denis - 93

m Val-de-Marne - 94 m Val-d'Qise - 95



U TEISATIONN
DU PARC

Part des résidences secondaires (en %) détenues
par des propriétaires habitant en France hors lle-de-France

25 30 3 40 45

4

Taux de logements vacants (en %)

moins de 6 Forte progression de
" de 63 moinsde 7 . .
B de 7 3 moins de 8 la vacances a Paris
B de 8 3 moinsde 9 9

M 9ouplus




AGE DU PARC

>5% \

France IDF Paris
Logements antérieurs a 1949 27% 27%
Logements construits entre 1949 et 1981 42% 47% 34%
Logements construits entre 1982 et 1998 17% 17% 9%
Logements construits apres 1998 147% 9% 2%

Paris : parc tres
ancien avec peu de
renouvellement

10



TYPE DHABIEAT

Logement Logement
collectif individuel
Paris 99% 1%
Petite couronne 79% 21%
Grande couronne 49% 51%
IDF 72% 28%
France 43% 57%

e Part de ’habitat individuel
augmente au fur et a mesure que
’on s’eloigne de Paris

e Urbanisation apres-guerre s’est
concentree sur des habitats
collectifs

11



LA TAILLE DES RESIDENCES

Départerment Apparternents  Maisons e Surface moyenne stagne depuis 20

Paris A6 130'm ans
| _ \ e Les residences principales
sine-Saint-Denis CA e 97 m? franciliennes plus petites que sur

le territoire francgais

Fseonne a1 e 107 m? / En moyenne 5 pieces
lle-de-France 56 m° 102 m*

12



A COHFORT DES RESIDENCES

Evolution du nombre de logements confortables e Logement sans confort : logements

et inconfortables en lle-de-France sans eau, WC ou équipements

0 o0 e0o sanitaires

5 000 000 e Majorite des logements sans confort
construits avant 1949

4 000000

e Amélioration grace a la destruction

3000 000 et a la rehabilitation

e Surtout dans la partie centrale de la
region (Paris et petite couronne)

2000000 """ o oo

1000000 "=~~~ — - - -

1 1 1

D L | 1 i
1973 1978 1984 1988 1992 1996 2002 2006 2013

== Confort Sans confort

13



|LES OCCUPANTS

ige moyen de la personne de référence
selon les départements d’lle-de-France

55

o4
53
52
o1

o0

49

DU PARC

Paris Hauts- Seine- Val- Seine- Yvelines Essonne Val-
de- Saint- de- et- d'Oise
Seine Denis Marne Marne

La moitié des ménages de 5
personnes ou plus y resident

Région

Nombre de Nombre moyen
personnes par d’enfants a
ménage charge
Ile de
2,33 0,65
France
Paris 1,90 0,37
Grande
2,58 0,80
couronne
Moyenne
, 2,25 0,58
nationale

14



|LES OCCUPAHTTS DU PARC

Répartition des catégories socioprofessionnelles selon le statut d’'occupation en ile-de-France et en France

France métropolitaine

Région 2013

Locataires du secteur libre

Locataires du secteur social

Propriétaires

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100

-== Agriculteurs, artisans, commercants, Employés et ouvriers Retraités Autres (a) %
chefs d’entreprise, cadres et professions intermédiaires

Moins de retraités et d’ouvriers que
dans le reste de la France

15



LA SATISEAC TOI

Parc locatif privé (a)

ropriétaires

00
90
80
/0
60
o0
40
30
20
10

0

%

1988 1992 1996 2002 2006

=== Satisfaisante et trés satisfaisante
Acceptable

=== |nsuffisante et trés insuffisante

2013

100 %

90
80

7

60
50

40 - T T T

30 e T o

MW P————m = - - - —— - m— - m e mmm—————— - oo

10 [~ N

0
1988

1992

1996

2002

2006

2013

Parc locatif social

100 2

90
80
70
60

50 ——""--

40

30 [T

20
10

1988

1992 1996

2002 2006 2013

Satisfaction plus
faible chez locataires

que chez
proprietai

€S

"es 16



PROSPEC TIVE

Scénario 1 (bas de
construction)

Scénario 2 (loi Grand Paris)

Nombre de logements

. 50000 70000
construits par an
Population 2035 13 083 000 13494 000
Taille des ménages 2035 1,88 1,85

/

e Scenario proche du scénario tendanciel
e Augmentation de la construction a Paris et en
petite couronne, baisse dans la grande

couronne

17



LUHE EVOLUTION TIEGALE

Evolution de la population parisienne
2 300 000

2 250 000 //\

2 200 000 T " e e e e e e e e e e e e -

[ ]
ol T
il
-----

-
=
ol ¥
LF ] | |
L m
----------------------------------------

2 150 000

2100 000

- Recensement de la population = = = §cenario bas ===« Scenario loi Grand Paris
2 050 000

2000 000 S
2008 2010

[ I I I | I I I I I I I
2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034

2035

18



LUHE EVOLUTION TIEGALE

Evolution de la population des départements de petite couronne

1900 000
tgooo00 | T e T e
1700000 | -,.---""":'.:-: __________________
-, “‘L#-Fi---::i o
1600000 | — = 5
.-o""#—_
1500000 |
1400000 |
1300000 1T T T T T
2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2D342ﬂ3
5
Recensement Scénario bas Scénario loi Grand Paris
Hauts-de-Seine e ===  amums
Seine-Saint-Denis
Val-de-Marne

La Seine Saint Denis deviendrait le département le plus peuplé en 2035 19



LUHE EVOLUTION TIEGALE

Evolution de la population des départements de grande couronne

1 650 000
1550000 | e S
1450000 | e e et TS
.-p"'"'-'“:‘:: o
1350000 | e TD e TN e
1 250 000 e
ll-'ll""-'" --------
__‘-'"""/
_._.—-——"'""'--
1 150 000 I I I ] I I I ] I I I I I I I I ] I I I ]
2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024 2026 2028 2030 2032 20 342{]3
Recensement Scénario bas Scénario loi Grand Paris
Seine-et-Marne — I T T TT T T
Yvelines
Essonne

Val-d'Qise B " - 20
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HEGALITES SPATIALES
D'ACCESSIBILITE AU LOGENIEINT

Appartements Maisons

Evolution lle-de-France < + 236 % Evalution lle-de-France : + 5.5 %

B iGN s 2050 B NENsee 2030

— [Departamant
Evolution des prie da venbe madans énire 2006-08 &t 2016-18 (an %)
-5 5 30
- Cuarfier ou commune
awet mains da 11 fransactions

Sowrce | DGRF, DVF 2006-2018, trailement DRIEA.

22



HEGALITES SOCIALES
D'ACCESSIBILITE AU LOGENIEINT

Terntoires ou le menage francilien median® peut acceder a la proprigte

g INEGALITES ENTRE LES
. MENAGES DEPENDANT DE LEUR
COMPOSITION

Profils das manages franciliEns

pour lesquels ples da la mods d'antre

eux pauvant acceder a la propnsle
Couplas

Sans enfant] 1enfant | Zenfants | Seules

X

X X

X X X

X X X | Departamant

X o X X y A Urité urbai Fonds - IR EWBDCARTD « 2097
Secral slatistigue ou aubras sibuations el Carogmstie - DRIMLASOEERE

* ménage dispoasant du revanu madian disponibls das locatairas francilians ages de 45 ans ou mains en 2015.
Lectura : selon bas hypoihéses ralenues dans le modale, phus da la moitie das Franciliens [locataires, de 45 ans ou mains) vivani
seuls pauvant davenir propristaires a Forlainebleau, mais mains da la moilie das couplas avec deux anfants. 2 3

Souwrces - DGRP. DVF 2006-2018, raifement DRIEA ; inses, Filosol 2015, raitamant Insée el DRIHL.



LA LUT TR COLFTRE LHABHT AT

HDIGHE T DEGRADI

LOI MOLLE (2009): « CONSTITUENT UN

HABITAT INDIGNE LES

LOCAUX OU

INSTALLATIONS UTILISES AUX FINS
D'HABITATION ET IMPROPRES PAR

NATURE A CET USAGE, AINSI QUE LES
LOGEMENTS DONT L’ETAT, OU CELUI DU

BATIMENT DANS LEQU

EL ILS SONT

SITUES, EXPOSE LES OCCUPANTS A

DES RISQUES MANIFES™
PORTER ATTEINTE A LE
PHYSIQUE OU A LEU

'ES POUVANT
UR SECURITE

R SANTE »

POIDS DANS LES DEPARTEMENTS
Part du PPPI

Evolution du PPPI entre 2005 et 2013

| dans le parc locatif privé

15,8%

24



& Al idF 208

PROMLS DES ACTEURS E T
STRATEGIES DE LUTTES

JEUNES PRECAIRES VS
MARCHAND DE SOMMEIL

ENJEUX :
FAIRE RESPECTER LA LOI ET
SEVIR TOUT EN FINANCANT DES
OPERATIONS DE RENOVATION
DE L'HABITAT

25



\IECATTOUES DE NOBILITE
RESIDENTIELLE

ACCENTUATION DES CONTRASTES

SOCIAUX DANS DES ZONES X e :
CARACTERISEES PAR LEUR X
DISTANCE AU CENTRE 2

Par rapport sux valeurs attendues®

LA MOBILITE DEPEND ENORMEMENT AT

st
I irés supdriouns |50 % ouw plus) ‘
sundnorn e + 15 % a4 & 49 )

Kgtromant supdrieurs (do + 5 % 4 +14 %) o 10 bom
procks (de =5 9 & + 4 %) Saousta = Inseo-FEF 2008,
iribriern (do = 5 % 2« 24 W) ‘ :L’.leid-' O

B trés inltresre 2 moins = 25 %)



LHE NMOBILITE RESIDENTIELLE
ACCEHTUANNIT LES CONSTRASTES

Mouvements de cadres Mouvements d'ouvriers
&0 000 &0 000
0 000 &0 000
A0 000 40 000
20 000 20000
0
0—= N = L N 0 — u u = u R 5
[ g2 83 G i 8 91 85 [ g2 93 94 [l 8 91 95
- 20000 20000 +— ™
= 40 000 - 40 000
- B 000 = i) (0
= 80 [00- - 80 000
Entrées de province Entrées de la région Sorties vers |a région Sarties vers |a pravince Bl solde migratoire

1
5 ¥ o § i (. W

3 : = o T | i P i 1 : I
L = b I LLE L PSS S e SRR, L E R L L] R R e LS L Al
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LHE NMOBILITE RESIDENTIELLE
SIGHIFICATIVENIENT LIEE A TAGE

Répartition des emménagements récents selon I'age

en lle-de-France en 2006

100 104 20D

90 200

— LES POLES D'ETUDES ET
o D'ACTIVITE ECONOMIQUES
awm  ATTIRENT D’AVANTAGE LES
mm % de mENapss ayank ETMENaps recemiment &0 le-de-France 50 000 JEUNES

40 200

— Nomiwe de ménages avant emmenags récemment en (le-de-France

A0 0D
20 00

L i (1| o= i 1 e | e (15
= = = = = = = = =

L0 00D

J:I.EIlI!EHIEI.HHEENHHHMHEHHHM{I 28



DES ZONES DE PASSAGI

% LES METROPOLES ACCUEILLENT
\ AUSSI, EN PERMANENCE, DES
MENAGES QUI NE SONT QUE DE
PASSAGE, POUR UNE DUREE PLUS
OU MOINS LONGUE, PAS
A o FORCEMENT DETERMINEE A
L’AVANCE

N o 10 km
I

4 LY & - *
Part des ménages franciliens en 2006 Source : Insee. RGP 2006
© IAU TdF 2 9

qui ne résidaient pas en IDF 5 ans plus to6t W
11 13 %

4 6 8 9
- .




art des ménages fra

UL E NMOBILITE THTERIE A LA
REGIOL

‘B 2 PROPRIETAIRE : 90 %
L VIVAIENT DANS LA REGION 5
i ’ ANS PLUS TOT.

LOCATAIRE : 75 % NE
v VIVAIENT PAS DANS LA
COMMUNE 5 ANS PLUS TOT.

ent pas e | S , RGP 2006
8 9 11 13 %
e — 30



DES ECARTS DE NOBILITE OU
RALENTISSENT EFRANCE

Les ecarts de mobilite residentielle entre regions se sont reduits entre 1975 et 2006

Pyrémdes | anguadec- -wl

'7"'

|
|

M o BO km
'—

Ecart 3 1a moyenne on 2008 jan %) TEeEE W
B - Insos,
Ecart & la moyenne en 1875 [en %) -10 -7 -8 -3 -1 1 3 & T % anrolas 00 D TG e

=10 -F =B -3 -1 1 3 B T %
|

1575 - 20048 jexphoiiadon
S 31
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EVOLUTON DE LA SHUATIONN
DANS LE FUTUR

DIMINUTION DU PARC
LOCATIF LIBRE DE PETITE
TAILLE BAISSE
L’ATTRACTIVITE DE LA
REGION.

EN TOUT CAS POUR
CERTAINE CSP

32



- 1.1 ROLL DL LA
PUISSALNCE PUBLIOUL
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|LES POLITIOURES
D' ANIEHAGENIELTT

Lois montagne et littoral,

DTA. SRADDET (régles

Des grandes orientations générales). SDRIF, SAR
PADDU, SDAGE, SAGE,
dans les documents bl ol i
zones de bruit
d'urbanisme des aérodromes

SCoT intégrateur

rapport de
9 compatibilité

Permis de construire et permis B \l/ \]/
d'aménager délivrés par la mairie PLU/PLUI

PCAET

34



|LES POLITIOURES
D' ANIEHAGENIELTT

De nombreux acteurs publics :

Avec des relations complexes :

Dépenses publiques:

Total : > 6 Md €

Etat, Collectivités, Etablissements Publics Fonciers,
Etablissements Publics dAménagement

Exemple des Contrats de Développement Territoriaux (CDT)

AIDES AIDES AU LOGEMENT DEPI_E;SSFEI?(L:;SIQCQTSR:SC)UR AIDES A
| | .
PERSONNELLES SOCIAL BAILLEURS L’ACCESSION
28 Md € 2Md € 0,320,4 Md € 0,8 Md €

Cour des Comptes (2015)

35



25 000

20 000

15 000

10 000

Nombre de logements

5000

|LES POLITIOURES

D' ANIEHAGENIELTT

Nombre de logements autorisés - réalisations et prévisions

2014 2015 2016 2017
EPL
réalisé - ]
prévisionnel -

2018

(FEREE

2019

i

2020

7 Etablissements Publics
d’Aménagement (EPA)

22 Entreprises Publiques
Locales (EPL)

DRIEA (2018) 36



LES POLITIOUES D'ANIENAGENIENTT
La production de logements des EPA/EPL en 2017 :

1. i T i, ] | PP, il | P DT

Corrélation avec les
Operations d'Intérét
National (OIN)

o b EF P, e P
a O g
1685 - S0 igha
B 20 - o g
B - 00
Faratr e rlrdmar®h n s FRS
[] s drierdi rcral
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POLITIOULS POUR L
LOGENIENTT PRIVE

Pret a taux zéro : aide a 'accession a la propriéte

Lutte contre la vacance:

En 2011, 328 000 logements vacants
Mesures fiscales, campagnes de réquisition
Et transformation des bureaux airbnb

Probleme toujours plus prégnant de la location saisonniere

38



L LOGENIENTT SOCIAL

3 types de logement social :

Préts locatifs aidés d'insertion (PLAI) :
1 200€/mois

Préts locatifs a usage social (PLUS) :
2 100€/mois

Préts locatifs sociaux (PLS) :
2 800€/mois




LES TISURFISATCES

Graphique n° 2 : objectifs de construction et logements commences
en lIle-de-France

Complexité de gouvernance :

80000
70000
0000
20000
40000
30000 |
20000 F
10000

0 | Creation de la métropole du Grand Paris

Hiérarchie des documents

Transfert de compeétences

2004
2008
2009
2010
2011
2012
2013

2000
2001
2002
2003
2005
2006
2007

=—#=—0Objectif SDRIF =®=Mises en chantier

Source : Donnéees SDRIF et SITADEL? 4 O



LES TISURFISATCES

Développement des baux emphyteotiques et des baux a construction

Lutte contre la “rétention fonciere” par la fiscalite

Taxe trop faible sur les terrains constructibles et sur les plus-values de cession

41



LES TISURFISATCES

Dans le logement social :

Production nouvelle
de logements sociaux

2001-2018

En 2012, demandes = 46% du Z Y S )
.‘ .' ‘. '! Légende

pa rC SO C i a e n I d F . | 16,6% < T 1 ] _"._";: '\. ; = : : Cat. de financement
et o~ e ok i

TOTAL / 1000RP2001

1 .-r-""""ff ."_

PLA,

I
Nécessite de progressivite -

. Ny 2,00% A = et
des loyers en fonction des € 4 e, /Nd@en -

12-25%

4 . ! : ——
revenus | y i Ll -
! .
1 <
’ i 9. 7% |

Loi SRU : 25% de logements L o / " _____". SO

SocClaux par commune I SR A
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CONCLUSIONN
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