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PREMIER CONSTAT ¢ UNE MULTIRPLICITE DES
SOVURCES DE DONNEES

Dwelling #Household Residential Houging Housing
Vacancy Supply
Characterigtics Characterigtics Mobibity Prices €xpenses
R?P / !!acausamant it ++ + +
Rénove
FiLoecom ++ ++ ++ + -
erts + + + +
oprs ++ +
€Engucte Emploi ? ++ + + +
€DF ++ + +
SITADéL + ++
Jée - €éPRIN ++
€ngudte de
conjoncture dang Ca + +
OPERA + + +
PAH + + +
ent +++ ++ +++ ++ ++
€CHP / eu-site ++ ++ ++ + ++
eqgi ++ ++ + - +
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Notes

Formerly exhaustive, now
based on sampling

Exhaustive

Social housing, exhaustive

Social housing, almost
exhaustive

Dwelling panel

Almost exhaustive

New dwellings only

New dwellings only

New dwellings only

Home improvements

Home improvements

Household panel

Greater Paris Region only
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UNE DUALITE DU BIEN LOGEMENT,..

Le logement, un bien économique complexe
durabilité
hétérogenéité
immobilité

observabilité des prix

Bien de consommation
service logement

prix : loyer ou loyer impute

Bien d'investissement
le stock de logement
role majeur dans |'épargne des Francais

prix : le prix du logement
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0o QU] S RETROUVE DANS LA STRUCTURE DE
LA DEPENSE NATIONALE DE LOGEMENT

500 - Dépenses en logement en milliards d'euros
| Dépenses courantes

400 9 [ pépenses en capi

300

200

Source: Compte du logement 2014
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2000 2006 2012
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UN ROLE PRERPONDERANT DES MENACES SUR L=
MARCHE IMMOBILIER o

Public Administration Realtor

Public Administration

% s Lo 5% | | ebitire
Social Sector~_ :349:" Social Sector kl / 1.6%
1% . 016% [ >| || /
QUALITY = QUALITY —
0.02% 0%

OF SELLERS OF BUYERS

Households
81%

Households
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soo POUR UN POIDS DE < EN < [IVIPORTANTT
DANS LEUR PATRIMOINIE oo

S et houehatd waah T llions d'€)
@) En 2016 (en billions d'€):
a ----------------------------------- - =
@ Financial assets
& G 63) TOTAL = 11,1
Bronms-- y = - .‘ e - - - - - MNon financial
@3 I l I l assets Immobilier= 6,8
4 . - - - S I
- Land Logements = 3.7
2. - . . ! — .
Dwellings Terrains = 3,1
T OO B T} Liabilities Actifs non financiers= 0,7
e e it Actifs financiers = 5,1
1995 1996 1997 1998 1989 2000 2001 2002 2003 2004 2005
N.B.: net household wealth corresponds to the difference between Passif = -15
total assets and liabilities assit = -1,
Source: Insee
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oo MIAIS PAR UN RECOURS ACCRU AU CREDIT

FINANCEMENT DES DEPENSES
D'INVESTISSEMENT EN LOGEMENT VOLUMES DE CREDITS
PAR LES MENAGES FRANCAIS

100 en milliards d'euros
en % 120

80 -
Fonds propres 100

Ancien

40
20
0 | 0
1990 1994 1998 2002 2006 2010 2014 2000 2005 2010

Source: Compte du logement 2014
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POIDS DE CHAQUE « MARCHE »

INVESTISSEMENT PAR L'ENSEMBLE DES ACTEURS ECONOMIQUES
(MENAGES, COLLECTIVITES, PROMOTEURS...)

Montant en milliards d'€
200

180
160
140
120

100 —Ancien
80 —Neuf

60 m ~ = ravaux
e

40

—

20

0
2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015

Source: Compte du logement 2015
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LE LOGEMIENT SOCIAL

Composé par

le parc HLM ( = 80% du parc en 2011)

les SEM et les SACI

Triptyque de base

régulation des loyers
regle d'équilibre financier

loyers planchers
conditions d'éligibilité

droit au maintien

au; cui
Q0000000000000 0
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Les loyers planchers en 2016

fone | bis fone | fone ll Zone (i
5,97 €/m2 5,61 €/m? 4,92 £/m? 4,56 €/m?
&, 71 €fm? 6,37 €fm® 5,54 €/me 514 €fm2
fone A bis Lone A Zonea Bl fone B2 lone C
Logemenis
financés avec 13,08 €/m? 10,07 €/m? B.67 Efm? 8,32 €/m? 172 Efm?

Source: DRIHIL



REGLE D ELICIBILITE

, Plafond de ressources PLUS (20138)
Basée sur

R 4 Paris et communes lle-de-France hors Paris Autres
com pOS|tlon d U menag € Catégorie de ménages limitrophes (en et communes régions (en
euros) limitrophes (en euros) euros)
revenu
1 - Une personne seule 23.354 23.354 20.304

localisation

2 - Deux personnes ne comportant
laucune pers. & charge a l'exdlusion des 34.904 34.904 27.114

type de prOdUIt jeunes ménages

3 - Trois personnes ou une pers. seule

Une fO|S |Ogement Obtenu, lavec une pers. a charge ou jeune 45,755 41.957 32.607

ménage sans personne & charge

droit au maintien...

i - Quatre perscnnes ou UNe pers.

. 54.628 50.257 39.364

seule avec deux pers. & charge

mails sl posterieurement a
5 - Cing personnes ou une pers. seule -

/ H . . . 64,997 59.495 46.308

I'attribution du logement vec trois pers. 3 charge

7 lo) )

revenu depaSSG de 20 A) |e 6 - Six personnes ?u une pers, seule 73.138 66.950 52,189
levec quatre pers. a charge

plafond, possibilite de
Personne supplémentaire + 8150 +7.480 +5.821

surloyer
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STRUCTURE INSTITUTIONNIELLE

—

RLV sector <
= —

-
OPH ESH SCHLY SEM SAG
-Public establishments —Erwa:edcgmp:]amf ; -Public -Public companies -Historical
-Lreate cnambers o i .
-Created by local e St e -Capital owned by local || lesacy
. Commerce, private i .
authorities . . -Special authorities ) )
companies, etc. status: -Minor role in
. ti . social housing
Key Figures for 2007 Key Figures for 2007 cooperation Key Figures for 2003
-279 OPH -281 ESH -Support -284 SEM -Significant
-2.2 million dwellings -2 million dwellings f‘f“‘*s““ || -528,000 dwellings assets
- TE omeownership
4.5 million people -4.5 million people

. AN J
Y Y

Share of social ~90% ~10%
housing stock
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Lss AIDES AU LOGEMIENT

A1.3 Part des aides au logement dans le PIB A1.4 Montants des aides au logement selon le bénéficiaire
25 -~ R S SR . . En milliards d'euros
En % I I i I I
| | | | ] 1
| | | | ] 4{] B e
| | | | ' " Consommateurs
20 -\ ----1- - .
|
! I Producteurs
| ! 304
1',5' ____: _____ TT===== T-—=777 r——=7"7"a-~=7= ':
| | | | 1
| Aides aux consommateurs /| PIB :
| | | ! 20 +----------
04
]
] ]
] ]
| 1 1
05 +----- [ | Aides allx produteurs /P18 __ _ _ . 10 A
| | | | ] 1
| | | | ] 1
| | | | ] 1
| | | | ] 1
]
0,0 : : : : ; . 0 -
1984 1989 1994 1999 2004 2009 2014 1985 1990 1995 2000 2005 2010 2014
Source : (502074 Source - (502014
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LAIDE A LA PERSONNE EN FRANCE

3 allocations différentes Ménages allocataires (en milliers) et montants mensuels moyens en 2015
Aide Personnalisée au Accédants as
Logement Ol 45% des locataires

A Montant mensuel
) :255€
Allocation de Logement s
. ALF
Familiale A?l 266
- Ry
Sociale APL

Conditions d'eligibilité
Niveau de l'aide

revenu

taille du ménage

loyer ou mensualité

Source: Compte du logement 2015
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SYNTHESE 2 LE LOGEMENT DANS L' ECONOMIE
FRANCAISE EN 2011

Montants sn miliards dewos ) .
Flux financiers'™ - [l ]

rr.__________..-—-

Depense en logement : 4437
equivaut a 22,2 % du PIB

Dépensss courantas : 308,8 Depenses en capital - 128,3
21,0 % de la consommation effective™ des ménages equivalent 4 80,1 % de 'épargne des ménages
12,3 % de leur revenu disponible ajuste
5 Loyers : 2182 La fermation brute de capital fixe en
. : logement - 116,0
— Ensrgie : 40,7 28,9 % de la FBCF totale
e Charges : 209 Tarraing : 12,3
9,5 % des depenses en capital
> Redsvances - 11,0
Avantages conferea au logement : 43.5
Avantages conférés aux consommateurs - 18,2 Avantages conferés aux producteurs : 25,3
Avantages fiscaux : 1,6 — Avantages fiscaux : 12,5
— Avantages de taux - 6.8 o
- Aides perguss : 16,8 — Aides percuss : 2,0 <
dont aides parsonnellaz @ 16,4 i
~ — Autres aides : 4,0 ot
Aides werades aux consommateurs - 16,5 Aldes versséss aux productsurs : 8.9
i Aidles a la pereonne » « Aides a la piemre »
2.7 % des prestations sociales 23,6 % des aides et subventions distribuées par
les pouvoirs publics

Source: Compte du logement 2071
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UN POINT SUR LA MOBILITE RESIDENTIELLE

2 notions concernant la mobilité

taux d'emménagement : tous les ménages

taux de mobilité : ménages permanents

Une influence majeure du statut d'occupation

Maobility Rates in% Moving in Rates in%

Owner occupiers 46 45 36 34 45 Owner occupiers 55 53 42 41 5.1

- Qutright Owners 16 19 15 11 15 - Qutright Owners 21 21 18 15 18
- Home Buyers 86 76 65 72 103 - Home Buyers 9.7 93 73 &2 114
Tenants 10.4 11.4 11.2 121 13.1 | |Tenants 14.6 15.7 158 165 174

- Social Sector 98 106 89 392 399 - Social Sector 13.7 144 121 121 13

- Private Sector 10.7 12 131 14.7 159 - Private Sector 152 166 1585 201 21
Other Statuses 3.6 6.5 7 6.4 8.0 Other Statuses 9.6 11.2 121 11.7 153
Mobility Rate 6.6 68 62 64 714 Moving in Rate 9 93 62 88 08

Isfzrodsiion s s o Jogammsa
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LA CONSTRUCTION DE Lo@EMIENTS EN FRANCE

500 000

400 000

300 000

200000 |

100000

]

\/\ A \/\/

10056

B0%:

60%

40%%

208

—— 0%

qu gﬂi ﬁ## éfs 4#5 4#5 ¢ﬁi éﬁé dié éﬁé‘dﬁﬁhisﬁri$#'ﬁﬁé‘ﬁﬂs iﬁ§“¢$i‘ﬁﬂs is?

—MNb de Igts autorisés

-~ 9% collectif
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STRUCTURE PAR MAITRE D'OUVRAGE EN 2008

OPHLM, opac
%

Social sector
(extended)

Individuals
43%

SEM

1%

State, local authorities

$CI, SACI,
SCCV
34%

Share of multi-family dwellings
81%

69%
S A
8%
T T -

ai cly
000000000000 0000O

]
Social Sector Individuals Corporate
(Ext.) Leasers
Lelparcideligtsienikrance PriXdUIGHER France Lo G 17 BUGCEEIEIenIdE



AN =N

[Feiparcdellogements

enfErance




LE PARC FRANCAIS DE LOG@EMIENTS

Croissance soutenue du nombre de logements ordinaires et de résidences

principales

T du nombre de résidences principales

croissance de la population

baisse de la taille des ménages

TCAN]
1990 220)0)0) 20)91(0) 20157 OAD]T
MO S OEITETTES 26 805 29 971 33 497 35720 1,1%
(milliers)
Résidences principales 22 029 24799 27 967 29330 1,1%
Population 58 171 60 508 64 613 66 991 0,5%
Per§onnes par logement 2 64 2 44 231 228 -0,5%
(ratio)
Source: Comptes Logement + Insee
Introlaulmarchelduligt’ parcidejiogements Erance) Prix{dullgtieniErance’ logementieniidE
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COMPOSITION PAR STATUT D' OCCURATION

Un taux de vacance volatil mais stable
Substitution résidences secondaires/ résidences principales
Au sein des résidences principales

T du taux de propriete, — du locatif social, | du locatif privé

1990 2000 2010 2017

Résidences principales 82,2% 83,2% 83,5% 82,1% o

dont -Propriétaires occupants 55% 56% 58% 58% A

de plein droit 30% 35% 38% 38% 4

accédants 25% 21% 20% 20%

-Locataires 45% 44% 43% 42% &

du secteur privé 27% 25% 25% 25% ™

du secteur social 18% 19% 17% 17% ™

Résidences secondaires 10,6% 10,1% 9,4% 9,5% ™

Logements vacants 7,2% 6,7% 7,1% 8,4% =

Introlauimarchelduligt] qrc |° ementsieniErance PrixidujlgtienjErance illogementien)idEl
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DES SEEMENTS FORTEMENT DIFEERENTIES

Des menages + petits dans le secteur locatif privée

effet cycle de vie
phénomene d'auto-sélection

role des offreurs
EVOLUTION DE LA TAILLE DES MENAGES EN FONCTION DU STATUT D’OCCUPATION

3
2 111996
42002
n H 2006
0 T
Social Housing Private Renters Owner-Occupiers
Introlauimarchelduligt! ¥ ParG |°ge<ment‘$ enlErance) Prix{dullgtien|Erance’ 'ogementieniidEl BluidgetsitcINeniidE:
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UNE OFFRE DE LOGEMENTS TOUT AUTANT
SEGMENTEE

Propriété occupante: primat de lI'individuel
Locatif privé: recul encore inexpliqué du Igt individuel

Locatif social: role de la location-accession?

100% -
80% —
£ 0
60% - 11986 EVOLUTION DU % DE
LOGEMENTS INDIVIDUELS EN
1995 FONCTION DU STATUT
20% ® 2005 ,
? D’OCCUPATION
20%
|
0% T T
Social Housing Private Renters Owner-Occupiers
Introlaulmarcheldullgt ‘ ments 5 Prix{dullgtien|Erance llogementien)idEl BlidgetsiiclNeniIdF;
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TAJLLE DES LOG@EMIENTS

Hausse prononcée de la taille des logements
des logements crées plus grands

destruction sélective des logements les + petits?

Hausse en terme de qualité

1973 1978 1984 1988 1992 1996 2002 2006

Per Dwelling:
Average size (m?) 72 77 82 85 86 88 a0 92 A

Average nb.ofrooms 3.6 3.7 3.8 3.9 4.0 4.0 4.0 4.0 A

Per Person:
Average size (m?) 25 27 31 32 34 35 37 40 i

Average nb.ofrooms 1.2 1.3 1.4 1.5 1.6 1.6 1.7 1.8 @«

Introlauimarcheldullgt] |°gement‘, eniErance) Prix{dullgtien|Erance’ 'ogementieniidEl ﬁn&.@mrﬂiﬁ
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UNE ALLOCATION DES LOGEMIENTS
SOUS=ORTIMALE 7

100%
B Significant
undercrowding
80%
0 Moderate
undercr.
60% 1 Normal
occupancy
[ Moderate
40% overcr.
29,4
28,4 H Significant
overcrowding
26 24,1 22 8
20% !
1.7
0% : . L3
1973 1978 1984 1988 1992 1996 2002
Introlauimarchelduligt’ |°gement‘, eniErance) PrixidullgtienjErance’ lfogementien)idEl BudgetsilciNen)IdE
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REPARTITION SPATIALE DE LA SUR-OCCURATION

SUR-OCCUPATION DES RESIDENCES PRINCIPALES EN 2011

R F
- -
. : Part des logements
' ' sur-occupés en %
. **"'I'z
A t cf B '0oupls
s =T I B 5-1
R m o2-5
a * - 2
A 7 0- 1
w vy ¥
" i .
Propriétaires occupants ' Locataires
Source : MEDDE — SOeS, Filocom Source : MEDDE — SOeS, Filocom
0000000000000000 00000 000 00000000000
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AGE DU RPARC DE LOCEMENTS

Les « trois tiers »
avant 1948
48-75

1975 a aujourd’hui

30%

20%

25%

10%

0%

<1915 1915 -48 1949 - 67 1968 - 81 1982 - 89 >1989
ﬂﬁmgnmidh@a@ pardde Iogements| Erance} PrixldullgtieniErance 'ogementienlidFEl
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UNE HAUSSE DES PRIX DANS LE SECTEUR
LOCATIE PRIVE, ..

LOYER DANS LE SECTEUR LOCATIF PRIVE (en €/m?)

8
1998 2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018
Champ: France entiere Source: CLAMEUR
Introlaulmarchelduligt LielparcidelgtsieniErance! Cﬂ!]@]] llogementieniidF; BudgetsiiMeniidE
©0000G0000OC00OC ©0000000 000 00000000000

Q000000



soole] LE SECTEUR SOCIA L.

6,0 -

4,0 -

2,0 -

0,0

En %

Loyers réels - secteur libre *

Loyers réels - secteur social *

1990

-2’0 4

1995

Source: CSL2015

* Indices de prix dans le Compte du logement, calculés y
compris droit de bail et CRDB jusqu'en 2001.

Ihtroaujmarcheidulis Lejparcidelistsien|France:
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000 ANS COMIMUNIE IMIESURE AVEC CELLE DES
LOGEMIENTS ANCIENS

2,7 |
258
2,6 - L ; |Ppar|s; ______
25 4 Indice du prix des logements 217
>4 1| rapporté au revenu disponible par ménage J
Différenciation Paris/ lle-de-France / province

23 17 Base 1965=1
22 ]
21 === France

! —=— Paris {

2 —=— lle-de-France

—— Province ﬂ Fi
1.9 | E |
1,8 1{NB: le denominateur des quatre ratios est le revenu EXCEptiOH par rappon - T 1,71
disponible par ménage sur 'ensemble de la France aux régularités tendancielles : (France,
17 =«crise» | T ORF AL e : TIS I
1.6 4 - 1,57
T

15 (,f”;\‘ﬁ\\ ok
1,4 N \[ / ....................
1,3
1,2
11 [ S

14 |Tunne| | N

\ P

0,9 i
0,8 \"x X
0,7

111965 111970 111975 1/11980 1/11985 1/11990 111995 112000 112005 112010 112015 112020

Source: CGEDD d'aprés INSEE, bases de données notariales, indices Notaires-INSEE.
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EN CONSEQUENCE, UN POIDS ACCRY DU
LOGEMENT DANS LE BUDGET DES MENAGES...

11 ;g S
= Alimantation
= Logement
s Banté, sducation

BO% +-----=--=-=-=--. Transport, communications C—

= Auires dépenses

A L L L LT TPy oy

0%
1965 1975 1985 1095 2005 2015

Sources : C5L2015, Insee - complas nationadux
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DES TAUX D'EFFORT AUSS] EN NETTE
PROGRESSION

) Taux d'effort net
Dépense de logement 2001 2006 2013
OSSO locataires du secteur I LT I
. ) nt : locataires du secteur libre ; \

locataires : locataires du secteur social 20,2 20,7 24 1

acceédants a la proprieté 23,3 247 26,6

loyer + charges fam iétaires non accédants 7.7 82 89

1% quartile de revenu par unité de consommation 24.9 26,8 31,3

ropriétaires - nt : locataires du secteur libre 328 35.9 40,7

PP | nocedmis A propree A

. accédants a rnéte i . }

mensualite des DIOpIiBtaires non accédants 154 16.9 187

2¢ guartile de revenu par unité de consommation 20,2 21.1 23.3

emprunts dont : locataires du secteur libre 26,7 292 312

locataires du secteur social 21,5 22,0 24,9

accedants a la propriete 27.2 28,1 31,3

propriétaires non accédants 10.6 11,3 129

3 guartile de revenu par unité de consommation 17.3 17,7 19.4

dont : locataires du secteur libre 24.0 242 26,4

locataires du secteur social 18.8 19, 216

accédants a la propriete 244 25.9 27,2

propriéiaires non accédants 56 91 101

4¢ guartile de revenu par unité de consommation 11,8 12.1 13.1

dont : locataires du secteur libre 18.3 19.0 213

locataires du secteur social 15,5 14,6 17,7

acceédants a la propriété 19.5 21,3 228

propriéiaires non accedanis 5.9 6,1 67
e i e Pore e e s Prix{dullogementieniErance; B
0000000000000000 00000000 00000000000
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DETAIL POUR LES ACCEDANTS RECENTS

Prix logement/ Taux d'apport Emprunt/ Taux moyen Durée moyenne Taux
revenu annuel personnel revenu annuel d'intérét d'emprunt  d'effort net
p p (en annges) (en %) (en années) (en %) {en années) (en %)
542 000 acquereurs recents e
Ancien 2001 3.2 329 22 54 14,6 17.8
2013 4.5 322 kR 35 189 24,7
Neuf 2001 36 32,8 2.4 47 151 18,6
/ Y ! . 2013 5,1 311 35 34 20,7 249
(<4 ans) d'apres I'ENL 2013:  wse

- : Province 2001 3.2 30,5 22 5.2 14,9 17.8
2013 4.6 297 3,2 35 196 249
Unité urbaine de Paris ggﬁl; 3.6 39,5 2.2 52 141 18,6
. 5,2 39.4 32 34 192 244

o * ~ A Quartile de revenu par UC" ' ’ ’ ' ' '
81 /O ° aC hat a C red It 1= quartile 2001 4.9 283 35 53 151 224
2013 99 30,3 6,9 34 206 45,7
22 quartile 2001 3.8 26,8 28 5.2 15,3 209
13%: achat tant  se ;e me @ 3w oA

quartile ; X . } ’ :
0. aC a au Comp an 2013 4.4 26,3 3.2 35 20,2 235
4# guartile 2001 3,0 370 19 52 13.8 16,1
. 2013 4.2 37.6 26 34 17,5 231
59%: hérit d ti Mons do dome 001 32 25,4 24 5,1 15,7 18,2

pins de 40 ans . y X . . .
0. erl age Ou Ona IOﬂ 2013 4.5 M7 35 34 M3 243
40 ans ou plus 2001 35 41,8 2.0 53 134 17.8
2013 5,0 42,7 28 35 172 254
1% t Bendiciarss 2001 35 252 26 48 15,7 18,9

* néficiaires , ¥ | : ' :
< 0. a u reS 2013 4.6 .5 3.6 32 M1 241
Non bénéficiaires 2001 33 35,8 21 54 14,3 17.7
2013 4.8 353 kR 36 189 25,0

Type d'accédants

Primo-accédants 2001 3.2 25,1 2.4 5.1 15,3 18,4
2013 45 218 35 34 209 242
Autres accédants 2001 35 43,0 2.0 53 13,7 17,4
2013 5,0 "7 29 36 17,5 254
Ensemble 2001 33 32,8 2,2 5.2 14,7 18,0
2013 4,7 31,8 3.2 35 19,6 248

1. Hors ménages dont la personne de référence est étudiante, hors ménages déclarant des revenus négatifs.

Champ : France métropolitaine, accédants récents.

Lecture : en 2001, le prix d'achat d'un logement représentait en moyenne 3.3 années de revenus pour les ménages accédants récents.

Note : le prix du logement et le montant de l'emprunt sont actualisés a leur valeur lors de I'année de référence (2001 ou 2013), 4 l'aide de I'évolution du
revenu disponible brut par téte.

Source : Insee, enquétes Logement 2001 et 2013.
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coUTS DE TRANSACTION

Une fraction des couts liés a la mobilité
codts financiers supplémentaires: déménagement,...

codts non monétarisables: psychologiques, sociaux...

Pour ce qui est de 'accession

des frais moins importants dans le neuf

droits de mutation moins élevés

Newhomes ExistinglNomes

Notary fees 2% 2.3%
Property transfer taxes 0.8% 5%
Broker and agent fees 8% 8%
Total 11% 15%

Dans le secteur locatif

un a deux mois de loyers
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LA POPULATION FRANCILIENNE

Une surreprésentation des actifs
- moins de jeunes

- moins de personnes agees

GREATER PARIS REGION METROPOLITAN FRANCE
190 1 90
1 80 1 80
170 170
160 160
508 193
120 1920
10 t10
-0 0
20 15 10 05 00 05 10 15 20 20 15 10 05 00 05 10 156 20
Population by age (in %) Population by age (in %)
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STRUCTURE DU RPARC FERANCILIEN RAR STATUT
D’ OCCURATION

100% A% 71% 1% 1,9% 15% &= NonHLM [ o ¢
Sector 0 E T
HIM |1z || ©
17% I T
22% gL 25% <] Sector | & 9 N
30% A
80%
21% Private
Sector
60%
Home
21% Buyers
40%
13% o
Outright W
rig
20% 40% owners N
E
R
S
0% . .
Paris InnerRing OuterRing  Greater Paris France
Region Métropolitaine
13% 6% 7% 6%
Relative shares of usual and
"other” types of tenure
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UN POIDS MAJEUR DY FONCIER

Prix et surface des terrains en 2006 selon la région

Nombre Prix en auros / m2 (1} Surlace Prix moyen
Régicn de lorains moyenne en m®  en euros
Moyenne 1" quadie  Médiane 3 quartile 2 @
lle-de-France 5763 245 112 133 320 BED 145 BO1
Champagne-Ardenne 3116 42 14 a0 58 1324 37 394
Picardie 4 507 53 18 35 74 1302 47 B50
Haule-Normandie 5054 41 20 5 53 1563 45 852
Cenlre 7707 43 15 33 B0 1438 43816
Basse-Normandie 5815 33 10 21 48 1737 35724
Bourgogne 4448 35 10 24 51 1851 36 472
Nord-Pas-de-Calais B 851 g2 27 53 78 1263 55 921
Lorraing 5358 53 18 43 75 1238 45113
Alsace 2 485 10 B3 i3 137 916 76118
Franche-Comid 3697 35 15 a0 51 1457 38 578
Pays de la Lore 16327 59 28 47 75 1108 47710
Bretagne 16 288 fili} 20 45 TG 1177 45 555
Poilou-Charentes B 858 48 11 28 BO 1448 38713
Aguitaing 12172 45 12 28 B2 1923 54137
Midi-Pyrénées 10 767 44 12 28 62 2021 54 D64
Limousin 2 655 17 G 11 21 2 208 24 315
Anone-Alpes 13087 8 38 70 110 1368 B4 B40
Auvergne 4322 3z 10 21 44 1614 34215
& Languedoc-Roussillon B 832 116 50 108 162 1087 B3 218
o Provence-Alpes-Chle d'Azur 7 8az 127 53 104 171 1728 140 831
o &) Corse 1252 38 15 28 50 2544 B7 127
R . g Guadeloupe 738 4G 28 4 60 2048 75 B25
Land price in euros/m Marlinigue 573 76 3a B7 95 1264 77897
B = 100 eurosine Guyana 172 36 [ 45 50 2165 37182
B 55 <100 euros/mf Réunion 2414 104 48 56 152 590 70 846
O 35 <55 eurosime Ensambla 161 168 67 19 45 i85 1440 B0 325
] <35 euros/n?
Champ : France entiére, terrains achetés par des particuliers en vue de la construction d’'une maison individuelle, permis délivrés
en 2006
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OBJECTIES & METHODOLOGIE GENERALZ

Objectifs de I'étude
investiguer stratégies résidentielles des ménages en IdF

"tester" si fongibilité entre dépense transport (T) et logement (L)

Prisme d'analyse : budgets et taux d'effort T & L
données : EGT 2001-2002 + bases supplémentaires

dépense logement : directement disponible

budgets transport (monétaire + non-monétaires) : estimation grace a des modeles d'affection
routier et de Transport en Commun

Champ
locataires & accédants

mobilité quotidienne

Analyse spatiale
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LE ZONAGE IAURIEF

Choix du zonage
IAURIF

adapté aux
probléematiques
transport

distance au
centre T avec
numero de zone

IAURIF Zoning System priSe en Compte

Average distance Pis . .
to CBD R |nSUfﬂSa nte d u
1: 3km Outer Suburbs
2: 9km . . ; Agglomeration Fringes . .
> 178k Vies Howees niveau des prix
4: 25,5 km Well-deserved cities
5:27,8 km Secluded cities
6:40,3 km Rural pour |e |gt
7:48,2 km 0 10 20 30
8:52,6 km I —
Kilometers
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PRINCIPAUX RESULTATS 2 COTE LOGEMENT

Résultat n°1

Les menages vivent dans des logements de taille relativement similaire,
quelle que soit la localisation, lorsque correction est faite de la taille du
menage

Résultat n°2

En moyenne, les ménages allouent une part constante de leur revenu
au logement, part qui decroit avec le niveau de revenu du méenage.
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DES SURFACES MOYVENNES PAR PERSONNE EN
N E-DE=-FRANCE QUASI-=CONSTANTES

125 - - 4,0
T
A
g 100 32,
u L
P L

75 2,4
E E

R

F 5o 16 M
I E
C N
I 25 - o8 A
E G
E

0 . 0,0

S S S
AN A L aeW . \ AN (5 Qe \e
° sy &0 2% oW® N 6o @
WO W de “ (A (2 “es
§ev® e 02 e » ond? o
AN 20 <? I o 5e° o
eco“ “’\\\0
N\
e el Leperedioy enfrance bl ence T el U,
00000000000000 0000000 00000 000

Q0000000000



TAUX D' EFFORT LOGENMIENT
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QOTE TRANSRORT

Des taux d'effort transport qui croissent en s'éloignant...

influence des autres variables
revenu: -

statut d'occupation : nulle (sauf accédants a faible revenu)

... d0 a une plus forte motorisation et a de plus longues distances
parcourues

usagers TC: des distances parcourues plus courtes et - variables
La malédiction de la vitesse ?

loi de Zahavi confirmée

cas des usagers TC : un probleme du modele d'affectation?
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TAUX D' EFFORT TRANSRORT
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NOMBRE MOYEN DE VOITURES PAR MENAGE
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DISTANCES RARCOURVES SUIVANT LE
DEGRE DE MOTORISATION
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BUDGETS TEMPS QUOTIDIENS
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CONCLUSION

Une hypothese de stratégie residentielle dominante
objectif premier : 33 m? par personne

moyen alloué : part constante du revenu

fraction 4 avec niveau de revenu

choix de localisation : meilleur quartier possible sous contrainte de budget logement et
budget temps

transport comme moyen d'accéder a + d'opportunités résidentielles, avec voiture en premier lieu (rapidité +
aire de fonctionnement)

coUt du transport serait donc ignoré : une forme d'irrationalité ?

Limites de I'étude
qualite des données
zonage

analyse par statistiques descriptives et non économétrique
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