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RGP / Recensement 

Rénové
++ ++ ++ ++

Formerly exhaustive, now 

based on sampling

FILOCOM ++ ++ ++ + - Exhaustive

EPLS + + + + Social housing, exhaustive

OPS ++ +
Social housing, almost 

exhaustive

Enquête Emploi ? ++ + + + Dwelling panel

EDF ++ + + Almost exhaustive

SITADEL + ++ New dwellings only

ICC - EPRLN ++ New dwellings only

Enquête de 

conjoncture dans la 

construction

+ + New dwellings only

OPERA + + + Home improvements

PAH + + + Home improvements

ENL +++ ++ +++ ++ ++

ECHP / EU-SILC ++ ++ ++ + ++ Household panel

EGT ++ ++ + - + Greater Paris Region only



Le logement, un bien économique complexe

o durabilité

o hétérogénéité

o immobilité

o observabilité des prix

Bien de consommation

o service logement

o prix : loyer ou loyer imputé

Bien d’investissement

o le stock de logement

o rôle majeur dans l’épargne des Français

o prix : le prix du logement
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En 2016 (en billions d’€):

TOTAL = 11,1

o Immobilier= 6,8

• Logements = 3.7

• Terrains = 3,1

o Actifs non financiers= 0,7

o Actifs financiers = 5,1

o Passif = -1,5

Source: Insee



FINANCEMENT DES DEPENSES 

D’INVESTISSEMENT EN LOGEMENT

PAR LES MENAGES FRANCAIS

VOLUMES DE CREDITS

Source: Compte du logement 2014



INVESTISSEMENT PAR L’ENSEMBLE DES ACTEURS ECONOMIQUES 

(MENAGES, COLLECTIVITES, PROMOTEURS…)

Source: Compte du logement 2015



Composé par

o le parc HLM ( ≈ 80% du parc en 2011)

o les SEM et les SACI

Triptyque de base

o régulation des loyers

• règle d’équilibre financier

• loyers planchers

o conditions d’éligibilité

o droit au maintien

Les loyers planchers en 2016

Source: DRIHIL



Basée sur

o composition du ménage

o revenu

o localisation

o type de produit

Une fois logement obtenu, 

droit au maintien…

o mais si postérieurement à 

l’attribution du logement 

revenu dépasse de 20% le 

plafond, possibilité de 

surloyer

Plafond de ressources PLUS (2018)







3 allocations différentes  

o Aide Personnalisée au 

Logement

o Allocation de Logement

• Familiale

• Sociale

Conditions d’éligibilité

Niveau de l’aide

o revenu

o taille du ménage

o loyer ou mensualité

Ménages allocataires (en milliers) et montants mensuels moyens en 2015

Source: Compte du logement 2015



Source: Compte du logement 2011



2 notions concernant la mobilité

o taux d’emménagement : tous les ménages

o taux de mobilité : ménages permanents

Une influence majeure du statut d’occupation



Source: SITADEL







Croissance soutenue du nombre de logements ordinaires et de résidences 

principales

↑ du nombre de résidences principales

o croissance de la population

o baisse de la taille des ménages

Logements ordinaires 
(milliers)

26 805   29 971   33 497   35 720   1,1%

Résidences principales 22 029   24 799   27 967   29 330   1,1%

Population 58 171   60 508   64 613   66 991   0,5%

Personnes par logement    
(ratio)   

2,64 2,44 2,31 2,28 -0,5%

Source: Comptes Logement + Insee



Un taux de vacance volatil mais stable

Substitution résidences secondaires/ résidences principales

Au sein des résidences principales

o ↑ du taux de propriété, → du locatif social, ↓ du locatif privé



Des ménages + petits dans le secteur locatif privé

o effet cycle de vie

o phénomène d’auto-sélection

o rôle des offreurs

ÉVOLUTION DE LA TAILLE DES MÉNAGES EN FONCTION DU STATUT D’OCCUPATION



Propriété occupante: primat de l’individuel

Locatif privé: recul encore inexpliqué du lgt individuel

Locatif social: rôle de la location-accession?

ÉVOLUTION DU % DE 
LOGEMENTS INDIVIDUELS EN 
FONCTION DU STATUT 
D’OCCUPATION



Hausse prononcée de la taille des logements

o des logements crées plus grands

o destruction sélective des logements les + petits?

Hausse en terme de qualité

o accentuée par la baisse de la taille des ménages







Les « trois tiers »

o avant 1948

o 48-75

o 1975 à aujourd’hui 





LOYER DANS LE SECTEUR LOCATIF PRIVÉ  (en €/m²)

Source: CLAMEURChamp: France entière
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Dépense de logement

o locataires :        

loyer + charges

o propriétaires : 

mensualité des 

emprunts



542 000 acquéreurs récents 

(≤4 ans) d’après l’ENL 2013:

o 81% : achat à crédit

o 13%: achat au comptant

o 5%: héritage ou donation

o <1%: autres



Une fraction des coûts liés à la mobilité

o coûts financiers supplémentaires: déménagement,…

o coûts non monétarisables: psychologiques, sociaux…

Pour ce qui est de l’accession

o des frais moins importants dans le neuf

• droits de mutation moins élevés 

Dans le secteur locatif

o un à deux mois de loyers





Une surreprésentation des actifs

o moins de jeunes

o moins de personnes âgées









Objectifs de l’étude

o investiguer stratégies résidentielles des ménages en IdF

o "tester" si fongibilité entre dépense transport (T) et logement (L)

Prisme d’analyse : budgets et taux d’effort  T & L

o données : EGT 2001-2002 + bases supplémentaires

• dépense logement : directement disponible

• budgets transport (monétaire + non-monétaires) : estimation grâce à des modèles d’affection 

routier et de Transport en Commun

Champ

o locataires & accédants

o mobilité quotidienne

Analyse spatiale



Choix du zonage 

IAURIF

+ adapté aux 

problématiques 

transport

+ distance au 

centre ↑ avec 

numéro de zone

− prise en compte 

insuffisante du 

niveau des prix 

pour le lgt



Résultat n°1

Les ménages vivent dans des logements de taille relativement similaire, 

quelle que soit la localisation, lorsque correction est faite de la taille du 

ménage

Résultat n°2

En moyenne, les ménages allouent une part constante de leur revenu 

au logement, part qui décroît avec le niveau de revenu du ménage. 
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Des taux d’effort transport qui croissent en s’éloignant…

o influence des autres variables

• revenu: -

• statut d’occupation : nulle (sauf accédants à faible revenu)

… dû à une plus forte motorisation et à de plus longues distances 

parcourues

o usagers TC: des distances parcourues plus courtes et - variables

La malédiction de la vitesse ?

o loi de Zahavi confirmée

• cas des usagers TC : un problème du modèle d’affectation?
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Une hypothèse de stratégie résidentielle dominante

o objectif premier : 33 m² par personne

o moyen alloué : part constante du revenu

• fraction  avec niveau de revenu

o choix de localisation : meilleur quartier possible sous contrainte de budget logement et 

budget temps

• transport comme moyen d’accéder à + d’opportunités résidentielles, avec voiture en premier lieu (rapidité + 

aire de fonctionnement)

• coût du transport serait donc ignoré : une forme d’irrationalité ?

Limites de l’étude

o qualité des données

o zonage

o analyse par statistiques descriptives et non économétrique


